ZNALECKY POSUDEK
¢iglo 2057-29/18

NEMOVITA VEC:

Provozni aredl - parc.¢. 1394/1, sou¢asti jejina stavba €.p. 280, parc.¢. 1394/2,
soudasti je jind stavba bez &ép/ée, parc.¢. 1395/1, souddsti je jina stavba bez
¢p/ée, parc.€.1396/1, soucdsti je garaz bez &p/ée, parc.€. 1406/19, parc.¢.
1406/36, parc.¢. 1406/37, parc.¢. 1406/38, jina stavba bez ¢p/ée na pozemku
jiného vlastnika parc.¢. 1411/8 (LV 838), jina stavba bez ¢ép/ée na pozemku
jiného vlastnika parc.¢. 1411/9 (LV 838).

Katastralni tdagje:
Adresa nemovité veci:
Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Kra Zlinsky, okres Vsetin, obec Vaasské Mezitici, k.U. Kiivé
Podlesi, 757 01 Vaasské Mezitici

Tomas Brezina, [ NG| stnictvi: vyhradni
Tomés Biezina, | | 2sti ctvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Magr. Michal Vecera,

insolvenéni spravce dluznika - Tomas Biezina,
Avesoheraade [
ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Volek

Adresa zhotovitd e:

]
|C: 70896461 telefon: || G

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI:

stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pro Uédy zpenézeni nemovitych véci v
ramci insolvenéniho fizeni sp.zn.:K SBR 32 I NS 8463/2016.
(ocenéni stavajiciho stavu)

i W n

Stav ke dni :

Pocet stran: 32 stran

16.2.2018 Datum mistniho Seteni: 16.2.2018
Pocet priloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2

VeVeaticich, dne 1.4.2018 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky dkol |

Predmétem ocemni jsou nemovité &ci ve vlastnictvi pana Tomasédxiny, zapsané na L¥ 1045,
k.U. Kiivé, obec ValaSské Maiéi, okres Vsetin. Jedna se o nemovitéiv pozemky par¢. 1394/1,
souasti je jina stavba.p. 280, par€. 1394/2, sotasti je jina stavba bexp/ce, para:. 1395/1,
soutasti je jina stavba bep/ce, para:.1396/1, sotasti je gardz bexp/ce, parcs. 1406/19, paré¢.
1406/36, par¢. 1406/37, par¢. 1406/38, jina stavba bé&p/ce na pozemku jiného vlastnika parc.
1411/8 (LV 838), jina stavba be&p/ce na pozemku jiného vlastnika p&rcl411/9 (LV 838), vSe
véetns sowtdsti a pislusSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklégcgrzni hodnot) téchto nemovitych ¥ci.
Ocereni je provedengro poteby zpegiZzeni v ramci insolvamihotizeni k datu prohlidky nemovitych
véci, tj. k 16.2.2018.

*pozn.: movity majetek tviici vybaveni nemovitychéei neni gredmétem tohoto ocedni a neni
tudiz soudasti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné gredpoklady a omezujici podminky provedeného océni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto o&eh nemovitosti v k.U. Kvé bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi fgdpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocemi zohlediuje vSechny jemu znamé skéesti, které by mohly ovlivnit
dosazené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel nerti za Fedlozené doklady a poskytnuté informace a nene®enpidisledky
nepravych doklaila nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskandiemtem gedlozenych podklad pro
zpracovani ocemi jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jggtelsnosti a tplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil oc&mi podle podminek trhu v débjeho zpracovani a
neodpovida zafifpadné zmny v podminkach trhu, ke kterym by doslo piegani oceni.
Zpracované ocemi respektuje podminky daného obchodnititpgriu a bylo provedeno za
Ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) poteby insolverinihofizeni.

lzakladni pojmy a metody oceréni |
Ocengni podle cenového pedpisu
Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MR. 443/2016 Sb. v

aktualnim zmni, kterou se provagl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona:. 151/1997 Sb., o oievani majetku - se praély tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZenarpprodejich stejného, péipad obdobného majetku nebé poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzamskdni oceéni. Ritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jejs& se nepromitaji vlivy mint@dnych okolnosti
trhu, osobnich po#mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniliby. Mimotradnymi
okolnostmi se rozuwiji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihogsledky girodnich¢i
jinych kalamit. Osobnimi poény se rozunyji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnotéikhadana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu ¥ci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovandrzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni sneénén v transakci bez osobnich viivmezi




dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici
jednaji informovag, rozvaze a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmaté jsou reakh pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢case a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Uelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Zvolené metody pro ocedini

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnogeavadno jak v zahrarni, tak v nasi praxi v
zasad tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivanyangch modifikacich.

Metoda vécné hodnoty
Vécna hodnotag@sova cena) je reprodird cena ¥ci snizena o ifiméiené opatebeni odpovidajici
opotrebené ¥ci stejného std a pimérené intenzity pouzivani. Cena reprothikje cena, za kterou

by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou noveée paidit v doke oceréni, bez odpétu
opotebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepeisbvé hodnoty per a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize@dstavit jako jistinu, kterou je nutndi gtanovené urokove sazhlozit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitédci.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnaiggnttné nemovité &ci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a zeaiskinformace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavbyi souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPiehled podkladi |

a) Vypis z katastru nemovitosti, L¥ 1045, k.u. Kive, ze dne 6.6.2016.
b) Kopie katastralni mapy s vyz&enim nemovitosti pro k.U.ivé.

c) VyhlaSka MK. 457/2017 Sb., kterou se pro¥gah¢ktera ustanoveni zakotdal51/1997 Sb.,
0 ocgiovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele &den
e) Mapa nésta ValaSské Me#iti a okoli.

f) Uzemni plan rssta ValaSské Mefiki.
(http://www.valasskemezirici.cz/uzemni-plan-valasskezirici/ds-1144 )

g) Informace a s#leni ziskana z internetového serveru (www.obce-mie$d, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz mistnich realitnich kancBlavlastni databaze a databaze spolupracujicich
znalai.

h) Mistni Seteni, provedené zhotovitelem o¢&anIng. Tomasem Volkem, dne 16.2.2018 za
piitomnosti pana Ilvana Kovyi&a (zastupce objednatele).

i) Fotodokumentace pizend pi mistnim Seteni.
j) Casteéna vykresova dokumentace stavby, bez didaptovitele.

k) Najemni smlouva uz@ena mezi panem TomasenieBinou (pronajimatel) a Martinem
Bajzikem - JB Transport (najemce) ze dne 31.1.2012.

[) N&jemni smlouva uzd@gna mezi panem TomaSenteBinou (pronajimatel) a spdleosti
EDM MILLING s.r.0. (ndjemce) ze dne 14.6.2011 & [gpdateks.1 ze dne 14.6.2011.




m) Najemni smlouva uzd@gna mezi panem TomaSenteBinou (pronajimatel) a spdoleosti
Vodohospodéské a dopravni stavby Vsetin s.r.0. (ndjemce) eeléinl1.2017.

n) Najemni smlouva uzd@gna mezi panem TomaSenteBinou (pronajimatel) a Aloisem
Krutilkem (najemce) ze dne 7.1.2005 a Dodatek z=7dh.2005.

0) Néjemni smlouva uz#@gna mezi panem TomaSeniieBinou (pronajimatel) a Miroslavem
Hamsikem (najemce) ze dne 1.4.2015.

p) Najemni smlouva uz@ena mezi panem TomasenieBinou (pronajimatel) a Jaromirem
Kolackem (ngjemce) ze dne 1.9.2015.

g) Ndjemni smlouva uz@#ena mezi panem TomaSemieBinou (pronajimatel) a Marii
Bartikovou (najemce) ze dne 1.2.2011.

r) Smlouva o dodavce energii utana mezi panem TomasenteBinou (pronajimatel) a
spol&nosti MICRO MEDICAL DEVICES s.r.o. (nadjemce) ze diie8.2008.

s) Informace ze systému pajdvny Kooperativa (https://knz.koop.cz)

Mistopis |

Nemovité ¥ci - provozni areal se nachazi v jizni okraj@asti meésta ValaSské Me#ici, v okrese
Vsetin, v mistnicasti Podlesi. (Obec Podlesi vznikla vcelku nedawnooce 1960 slatenim
tehdejSich obci Hvé a Biov, i kdyZ samostatnexistovaly ok tyto obce jiz vice nez 500 let. Nov
vznikla obec Podlesi se v roce 198&ipgjila jako mistnicast k ValaSskému Maiéi).

[Celkovy popis |

Predmetné nemovité &ci dluznika - Tomas izina jsou situované v arealu byvalého gattského
druzZstva, v mistniasti Podlesi. #stup k nemovitym &em je umozén z komunikace na pozemcich
jinych vlastniki. *pozn.: pravo pistupu k pednetnym nemovitym éeem pges pozemky jinych
vlastnilé je na LV¢. 1045, k.U. Kivé v oddile B (jin4 prava) zapsano formaienveho femene.
Predmétem ocemni jsou nemovité &ci:

- pozemek paré. 1394/1, zastana plocha a nadvbo vynmeie 676 M. Sowasti pozemku je jina
stavbai.p. 280 (I. administrativni budova se soc. zazemim)

- pozemek paré. 1394/2, zastana plocha a nadvbo vymste 813 mi. Sowéasti pozemku je jina
stavba bezp/ce (II. administrativni budova s garaZzemi a soceg@m),

- pozemek paré. 1395/1, zastana plocha a nadvbo vymeie 200 M. Sowasti pozemku je jina
stavba bezp/ce (lll. administrativni budova se soc. zazemim),

- pozemek pare. 1396/1, zastama plocha a nadwbo vymsie 493 mi. Sowasti pozemku je stavba
garaze bezp/ce (budova garazi),

- pozemek paré. 1406/19, ostatni plocha seispbem vyuZiti maniputai plocha o vynire 182 .
Jedna o fevaZzr nezpeviinou oplocenou plochu ipdzahradky mezi budovou a fegou
komunikaci. Na pozemku se nachazi venkovni Upraagdardniho rozsahu (oploceni, branka,
zpevrené chodniky, terasa). S&asti pozemku jsou okrasné porosty malého rozsahwlber na
cenu obvyklou.

- pozemek paré¢. 1406/36, ostatni plocha setigpbem vyuZiti maniputai plocha o vyrére 1450
m?. Jednd o zpewnou betonovou manipulai plochu v aredlu mezi budovami. Pozemek je zatize
vécnym Femenem ciize a jizdy ve prosgh okolnich pozemk

- pozemek paré¢. 1406/37, ostatni plocha setigpbem vyuziti maniputai plocha o vyrire 1407
m?. Jedn& o zpewnou betonovou manipulai plochu v aredlu mezi budovami. Pozemek je zatize
vécnym Femenem ctize a jizdy ve prosigh okolnich pozemk

- pozemek paré. 1406/38, ostatni plocha seiispbem vyuZiti jin& plocha o vyite 94 nf. Jedna o




nezpevinou plochu v severozapadnim rohu aredlu.

- jiné stavby bezp/¢e na pozemcich jiného vlastnika pard411/8, 1411/9 (na LV 838). Jedna se o
byvalé stavbyisticky odpadnich vod({OV), situované cca 100m z4padnimésam na pozemcich
jinych vlastniki. Prohlidka nebyla znalci umodma, dle sdleni pana Koviika jsouCOV nefunkni
nevyuzivané. pozn.: areal je dle stleni napojen na vejnou kanalizaci.

Pozemky jsou uceleného nepravidelného tvaru, drguazité s jizni orientaci.fi3lusenstvi tvii
venkovni Upravy standardniho rozsahu (zgaenplochy, pipojky inZenyrskych siti). Technicka
hodnota pisluSenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkondtoa k ocgovanému objektu ma
jen dophkovou funkci. Stavehbintechnicky stav fisluSenstvi je gimérny. Pro @ely ocerni neni
cena pisluSenstvi samostatvyjadiovana, je pouze zohleéima v navrzené vysledné obvyklé &éen
Budovy jsou napojeny na arealové rozvody inZzenyaklgiti (voda, kanalizace, el.nnyeBny zakres
vedeni pipojek inZenyrskych siti nebyl znaldigalloZen.

Z uzemniho planu #sta vyplyva, Ze og®vana nemovita & se nachazi, ve stabilizované &én
plochy pro piimyslovou vyrobu a skladovani (lehkyapmysl) - VP.

Dle informaci pojiSovny Kooperativa nejsou nemovitécy situované v zaplavové oblasti (rizikova
zénac.1 - zéna se zanedbatelnym rizikem powgdn

[Silné stranky |
- moznost komeéniho pronajmu, napojeni na dostaté@ inZenyrské sit vyuZziti v souladu s
Gzemnim planem, dosté&teé pozemkové zazemi, budova garazi po rekonstrukci

[Slabé stranky |
- absence plynovéipojky, absence zdroje vytémp budov, stavehlintechnicky stav budov 1. az Ill.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

NE Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru nemovit

NE Stav stavby umdaitije podpis zastavni smlouvy (vznikl&cy
NE Skut€&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Fristup k nemovité &ci je zajisStn piimo z véejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentd: viz. text

Rizika spojena s umisinim nemovité ci: nejsou
NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém 0z
Komentd: viz. text

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Vécna femena neovliwujici obvyklou cenu (nap pripojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finatini a pravni omezeni
Koment&: Na LV¢. 1045 k.U. Kivé jsou uvedena nasledujici omezeni vlastnickénaap
* Rozhodnuti o Upadku (8§ 136 odst. 1 insainémo zdkona) - B2zina Tomas
= ZajiSteni majetku vedcech trestnich - #zina Tomas
= ZajiSteni nemovitosti veéegech trestnich
= Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Shora uvedena omezeni zanikaji nejgpzgereZzenim pednetu prodeje v ramci insolveéniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo iz nezaniklag] tudiz neovliuji hodnotu nemovitosti.




Pozemky paré¢. 1406/36, 1406/37 jsou zatizergnymi l'emeny clize a jizdy. ¥cna b'emena
svym rozsahem a obsahem nemaji zasadni vliv nav&aou obvyklou cenu. Ocen je
provedeno v kapitole ,¥tna bremena®“.

DalSi wcna b'emena vznikla ifdmo ze zékah (vodniho, energetického, telekomuwdikidno
apod.), popipade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o hjgjiexistenci se nelze
preswdcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyladrjgét ani na @ zpracovatel nebyl Zadnou
0sobou upozown.

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaené na dobu netitou
Koment&: viz. text
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

Definice Vécna hodnota (téZ substari hodnota, dle pravniho nadzvoslovi céaaova) je
reprodukni cena ¥ci, snizena oifimérené opatebeni, odpovidajici pmeérné opotebené ¥ci
stejného std a @imérené intenzity aivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opvauayct
zavad, které znemaaji okamzité uzivanigci.

Vécna hodnota je vygtena podle rozpovych ukazatél stavebnich objeltpouzivanych v
stavebnictvi.

1.1. 1. jin4 stavbaé.p. 280 (sowast pozemku parcé. 1394/1)

Jedna se o Ikast hlavniho administrativnino objektu, ktera mdn@ podzemni, dvnadzemni
podlazi a plochou &tchu. Celkovy fidorysny tvar tét@asti stavby je fiblizné do pismene L. Tato
cast je provozé a konstrukn¢é propojena gasti Il. a lll. Stavba je napojena na hlavni areaiad
vody, kanalizace a el.nn. Stavba byla vyuZivana guiministrativni Gely a soc. zazemi pro
zanestnance. Mengiast prostor je pronajimana viz. Vynosova metoda.

Dispozini reSeni:

1.PP - 1¢ast gistupna po schodisti z 1.NP obsahuje schody, chakbady.




- 2¢4st gistupna vraty z arealu obsahuje 2 gardze a sklady.

1.NP - hlavni vstup do budovy, chodba, schody, iykaichy, jidelna, kantyna, soc. zazemi (WC
M, WC 2), sklady, kancet@.

2.NP - chodba, schody, vytah, soc. zazemi (WC g, Xy, sklady, kanceta.
*uzitna plocha je zjigha pepaitem ze zastameé plochy podlazi x koef. 0,70.
Staveb® konstrukni charakteristika:

Zaklady jsou betonovécaisténou izolaci proti zemni vihkosti. Nosné konstrujgmi z@&né. Stropni
konstrukce jsou s rovnym podhledemieSha je plochda, krytinaisichy je Zivéna sva@ovana.
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schsoy betonové s teraco povrchem
stupit. Vytah nékladni. Vnini omitky jsou vapenné dvouvrstvé,gigi omitky jsou bizolitové v
2.NP severni a jizni strana ze skieych panal (tzv. Boleticky panel). Vninhi keramicky obklad je
proveden ve standardu v socialnim zazemi. Podiatiiykeramicka dlazba, PVC a beton. Okna jsou
dievéna nebo hlinikova zdvojena. Diegsou piné hladké nebo prosklené do ocelovychardrurata
kovova dvoukidla. Centralni vyt&mi chybi (fivodné teplovodni vytapni radiatory je nefunini,
centralni kotelna byla v minulosti prodana jinémastnikovi, nova kotelna nebyla vybudovana).
Ohtev TUV zajistn bojlery. Elektroinstalace je provedendgtsina a motorova. Rozvody vody jsou
provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedeniadio. Hygienické vybaveni ttioumyvadia,
splachovaci WC. Ostatni vybaveni standardni.

*pozn.: ¢ast vnirniho vybaveni movitym majetkem je dlélesdl ve viastnictvi najenic a neni
sowasti obvyklé cenyeei nemovité.*
Stai a technicky stav:

St&i pavodni stavby neni znamo a odhaduje se na cca #0Bdeem Zivotnosti stavby byla
provadna pouze &na udrzba. Konstriki prvky kratkodobé Zivotnosti jsoutqa hranici
maximalniho opdtbeni. Obvodovy pléscasti 2.NP je tvien z Boletickych pang&l Tepelr
technické vlastnosti tohoto obvodového pagti dneSnim pohledu jiz v zZadnémiipads
neodpovidaji satasnym technickym treridn, navic tyto konstrukce vzhledem ke svémuista
doZivaji. Jsou patrny stopy po z&ri steSnim pla&m. Celkovy stavebhtechnicky stav budovy je
pod pameérny. Opotebeni je stanoveno odbornym odhadem na 55%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.PP 371,00 m 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
suterén 260,00 0,50 130,00 rh
Uzitna plocha celkem: 130,00 nf

1.NP 676,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
piizemi 473,00/m 1,00 473,00 M
Uzitna plocha celkem: 473,00 n§

2.NP 714,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
1.patro 500,00 M 1,00 500,00
Uzitna plocha celkem: 500,00 i

Ocereni
Zastawna plocha (ZP) [} 714

Jednotkova cena (JC) §Kn] 22 000



Rozestawnost % 100,00
Upravena cena (RC) m?] 22 000
Reprodukni hodnota [K¢] 38 742 000
(RC * ZP)

Opotebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 17 433 900

1.2. 1l. jina stavba bezép/ée (sowast pozemku parce. 1394/2)

Jedna se @ast objektu, ktera méi hadzemni podlazi a plochouesthu. Celkovy pdorysny tvar této
¢asti stavby je fiblizné do pismene L. Tatgast je provozéa konstrukné propojena gasti I. Stavba
je napojena na hlavni arealowiad vody, kanalizace a el.nn. Stavba byla vyuzZivana
administrativni Gely, kulturni sél a soc. zazemi pro zZgtmance. Meng&iast prostor je pronajimana
(viz. Vynosova metoda).
Dispozini reSeni:
1.NP - gistupné po schodistich z 1.NP nebo vraty z are@hsahuje garaze, sklady soc. zazemi
(Satny, WC, sprchy).

- elektrorozvodnafistupna z pozemku jiného vlastnika paré411/13
2.NP - 3x schody, soc. zazemi (WC M, WC Z), Sasktady, kancelée.
3.NP - 2x schody, soc. zazemi (WC M, WC 7Z), sklddyturni sal, bar.
*uzitna plocha je zjigha prepa‘tem ze zastamé plochy podlazi x koef. 0,70.
Staveb# konstrukini charakteristika:
Zaklady jsou betonovésaist&énou izolaci proti zemni vihkosti. Nosné konstrujsmi z@&né. Stropni

konstrukce jsou s rovnym podhledemieBha je plocha, krytinaisichy je Zivéna sva@ovana.
Klempiitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schsody betonové s teraco povrchem

e

strana ze sklemych panel (tzv. Boleticky panel). Vnihi keramicky obklad je proveden ve
standardu v socialnim zazemi. Podlahyitkeramicka dlazba, PVC, séle vlysky a beton. Gkoa
direvéna nebo hlinikova zdvojena, v malésti plastova. Dve jsou plné hladké nebo prosklené do
ocelovych zéarubni, vrata kovova dvéitha nebo plastova seki. Centralni vytagni chybi (divodns
teplovodni vytdpni radiatory je nefunini, centralni kotelna byla v minulosti prodana jmé
vlastnikovi, nova kotelna nebyla vybudovana).r@hTUV zajiSén bojlery. Elektroinstalace je
provedena sitelnd a motorova. Rozvody vody jsou provedeny tegpiiédené. Kanalizace je svedena
dotadu. Hygienickeé vybaveni tiioumyvadla, splachovaci WC. Ostatni vybaveni staimda

*pozn.: ¢ast vnirniho vybaveni movitym majetkem je dlélesd ve vlastnictvi najenic a neni
sowasti obvyklé cenyeei nemovité.*
Stai a technicky stav:

St&i pavodni stavby neni znamo a odhaduje se na cca #0Bdhem Zivotnosti stavby byla
provadna pouze &na udrzba. Konstrgki prvky kratkodobé Zivotnosti jsoutga hranici
maximalniho opdtbeni. Obvodovy pléscasti 2.NP je tvien z Boletickych pan&l Tepelr
technické vlastnosti tohoto obvodového piagti dneSnim pohledu jiz v zZadnémiipads
neodpovidaji satasnym technickym treridn, navic tyto konstrukce vzhledem ke svémuista
doZivaji. Jsou patrny stopy po zgri steSnim pla&m. Celkovy stavebhtechnicky stav budovy je
pod pameérny. Opotebeni je stanoveno odbornym odhadem na 55%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha




1.NP 733,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
ptizemi 513,00m 0,50 256,50 M
Uzitna plocha celkem: 256,50 M
80,00 m 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
piizemi 72,00h 0,00 0,00 rh
Uzitna plocha celkem: 0,00 nt
2.NP 733,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
1. patro 513,00/ 1,00 513,00 M
Uzitna plocha celkem: 513,00 n§
3.NP 720,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
2.patro 504,00m 1,00 504,00 m
Uzitna plocha celkem: 504,00 M
Ocereni
Zastawna plocha (ZP) [ 813
Jednotkové cena (JC) {7 22 000
Rozestawnost % 100,00
Upravena cena (RC) m?] 22 000
Reprodukni hodnota [K¢] 49 852 000
(RC * ZP)
Opotebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K&] 22 433 400
1.3. lll. jina stavba bezép/ée (sowast pozemku parce. 1395/1)

Jedna se oast objektu, ktera ma jedno podzemtiinadzemni podlazi a plochouesthu. Celkovy
pudorysny tvar tétgasti stavby je obdélnikovy. Tatdst je provozéia konstrukné propojena gasti
|. Stavba je napojena na hlavni arealéagl vody, kanalizace a el.nn. Stavba byla vyuZiyznoa
administrativni dely a soc. zdzemi pro za&stnance. Mal&ast prostor je pronajimana (viz.
Vynosova metoda).

Dispozini reSeni:

1.PP - pistupné po schodisti z 1.NP a obsahuje sklady.

1.NP - vstup, schody, chodba, prodejna, skladygédaie.

2.NP - schody, chodba, soc. zazemi (WC M, WC @hclelde.

3.NP - schody, chodba, kandela

*uzitna plocha je zjigha pepaitem ze zastameé plochy podlazi x koef. 0,75.

Staveb® konstrukni charakteristika:

Zaklady jsou betonovécaisténou izolaci proti zemni vihkosti. Nosné konstrujgmi z@&né. Stropni
konstrukce jsou s rovnym podhledemieBha je plochd, krytinaisichy je Zivéna sva@ovana.
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schsoy betonové s teraco povrchem
stupit. Vnitini omitky jsou vapenné dvouvrstvé ¢j8i omitky jsou bizolitové. Vnitni keramicky
obklad je proveden ve standardu v socialnim zazeodlahy tvéi keramicka dlazba, PVC a beton.
Okna jsou &ewna nebo hlinikova zdvojena. Dieejsou plné hladké nebo prosklené do ocelovych
zarubni. Centralni vyt&pi chybi (fivodne teplovodni vytapni radiatory je nefundni, centralni
kotelna byla v minulosti prodana jinému vlastnikowava kotelna nebyla vybudovana).i@h TUV
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zajisen bojlery. Elektroinstalace je provedendtsina a motorova. Rozvody vody jsou provedeny
teplé i studené. Kanalizace je svedendattu. Hygienické vybaveni ttioumyvadla, splachovaci
WC. Ostatni vybaveni standardni.

*pozn.: ¢ast vnirniho vybaveni movitym majetkem je dlélesdl ve viastnictvi najenic a neni
sowasti obvyklé cenyeei nemovité.*
Stai a technicky stav:

St&i pavodni stavby neni znamo a odhaduje se na cca #0Bdhem Zivotnosti stavby byla
provadna pouze &na udrzba. Konstriki prvky kratkodobé Zivotnosti jsoutqa hranici
maximalniho opdtbeni. Jsou patrny stopy po z&tei steSnim plagm. Ve 3:NP byla zahajena
rekonstrukce (rozvody el. jsou v rozestaém stavu nefurtai). Celkovy stavehbintechnicky stav
budovy je pod prmeérny. Opotebeni je stanoveno odbornym odhadem na 55%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.PP 200,00 m 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
suterén 150,00m 0,50 75,00
UzZitna plocha celkem: 75,00 nf
1.NP 200,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
piizemi 150,00 m 150,00
UzZitna plocha celkem: 150,00 nf
2.NP 200,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
1.patro 150,00 M 150,00
UzZitna plocha celkem: 150,00 nf
2.NP 200,00 M 0,00 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
2.patro 150,00 M 150,00 m
Uzitna plocha celkem: 150,00 nf
Ocereni
Zastawna plocha (ZP) [4) 200
Jednotkova cena (JC) §Kn] 22 000
Rozestavnost % 100,00
Upravena cena (RC) m?] 22 000
Reprodukni hodnota [K¢] 17 600 000
(RC * ZP)
Opotebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢&] 7 920 000

1.4. Garaze bezp/ée (sowast pozemku parcé. 1396/1)

Jedna se o objekt garazi, ktery ma jedno nadzeodia® a sedlovou igchu s mirnym spadem.
Celkovy mdorysny tvar stavby je obdélnikovy. Tato stavbaiistawna k Il. administrativnimu
objektu. Stavba je napojena na hlavni areatadywody, kanalizace a el.nn. Stavba je vyuzZivéka ja
garaze nebo dilny. Jednotlivé prostory jsou priomepy (viz.Vynosova metoda).

*pozn.: na mistnim S&ni nebyl objekt znalci Zistupren, popis vybaveni je proveden na zaklad
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sctkleni pana Ivana Kovaka.

Dispozini reSeni:

1.NP - 4x garéz (dilna) kancel&lektrorozvodna.

*uzitna plocha je zjigna z gredloZzené projektové dokumentace.

Stavebs konstrukini charakteristika:

Zaklady jsou betonovésaisténou izolaci proti zemni vihkosti. Nosné konstrujsmi z@&né. Stropni
konstrukce jsou se z&enym podhledem. i®icha je sedlova vaznikoveé konstrukce, krytitiacsty

je plechova. Klempské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. tdhibmitky jsou vapenné
dvouvrstvé, vijSi omitky jsou hladké. Podlahy ttiobetonova mazanina. Okna jsou plastova s
dvojsklem. Vrata jsou kovova dvotilla. Elektroinstalace je provedenaét®ina a motorova.
Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kaaak je svedena dadu. Hygienické vybaveni
tvori umyvadla. Ostatni vybaveni standardni.

*pozn.: ¢ast vnirniho vybaveni movitym majetkem je dlélesdl ve viastnictvi najenic a neni
sowasti obvyklé cenyeei nemovité.*

Stai a technicky stav:

St&i pavodni stavby neni znamo a odhaduje se na ccat4¥.lece 2007 byla provedena kompletni
rekonstrukce. Celkovy stavebtechnicky stav budovy je dobry. Opelbeni je stanoveno odbornym
odhadem na 30%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 493,00 M 4,15 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
piizemi 433,80/ 1,00 433,80
Uzitna plocha celkem: 433,80 M
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestawny prostor [m]
Vrchni stavba (493)*(4,15) = 204595 m
Zasteseni (493)*(1,99/2) = 490,54
Obesta¥ny prostor - celkem: 2 536,48 m
Ocereni
Obesta¥ny prostor (OP) [ 2 536,48
Jednotkova cena (JC) fKn] 4 000
Rozestavnost % 100,00
Upravena cena (RC) fm?] 4 000
Reprodukni hodnota [K¢] 10 145 940
(RC * OP)
Opotebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 7 102 158
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. FisluSenstvi

Vécna hodnota grisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 54 889 458,00
Procento fisluSenstvi % 3,00
Vécna hodnota risluSenstvi K 1 646 683,74

3. Hodnota pozemlki

3.1. Pozemky
Rovinaté pozemky, ucelenéhtlpizné lichobéznikového tvaru, vyuzivané v jednotném fémikn
celku.

Vzhledem k tomu, Ze v dané d@wowané lokalié nedoslo ke mh znamym realizovanym prodam
pozemk o porovnatelné vygte a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalituatadazi a
informacemi od lokalnich realitnich kancglaa informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz www.sreality.cz). Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cenavebnich
pozemk se v dané lokakitpohybuje v porrng velkém rozmezi 200,- aZz 600,<Mn% Vzhledem

k poloze, charakteru, fugkimu vyuZiti a vynde navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozémk
pod stednim pAsmem daného rétptj. na 350,-K/m?.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkové cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]

celkem 5315 350,00 1 860 250
Celkova vyméra pozemki 5315 Hodnota celkem 1 860 250

4. Vynosova hodnota

Definice Vynosova hodnota (téz kapitalizovana mira ziskijisjaa, kterou je nutnoipstanoven
urokové sazbulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (respi. gobrém hospodani vdaném mistacase dosazitelného)doiho
nijemného, snizeného aind naklady na provoz.

4.1. Aredl

Uvodem:

Vynosové ockovani je jednou ze standardnich metodtajsni odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodhuznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyj&dje schopnost nemovitosti vyigl vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen péepapisobem pimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného r&niho vynosupodle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = -----------=----m-m-mommmo-
arok. mira kapitalizace (%)

Obecng k metodice ohodnoceni:

Pri kapitalizaci trvale dosazitelnéhodriho vynosu, je mozné si zjednoduSeredstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze kter ploZeni do pegzniho Ustavu, budou Uroky stejné jako
rocni vynos nemovitosti.

Je dilezité si u¢domit, Ze vynos, a zépodvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni meoz
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povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualegor navaznosti na ziny podstatnych vstup tj.
predevsim vysi irokové miry kapitalizace, vyvoj réwdjemného, cen stavebnich praci, naklzal
spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni neftmsti vynosovou metodou v Uvahu, a povaZzovat
ji za jeden z podkladodhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené redpoklady, tvodni informace:

Vychazi se z fedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima &l€m dosazeni trvale derpatelného
VyNosu.

Vynos je stanoven jako rozdikipnt z ndjemného a vydaj resp. naklail vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjd&dje tzv."w¢nou rentu” nemovitosti (staveb i pozeikZastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technicka a ekononjmtidotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zasta¥ného pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnstanby.

Pro vyjadeni "w¢né renty” je nutné v nakladech uvazovat s vigaém rezervy na obnovu stavby

tak, aby byl "stadan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace progikiz Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavdérpo skoteni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizacedjgdezitym faktorem p vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZznéhamerného zuréeni pekz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zfisobu investovani. Vychazi sdi pom z pamérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zurdeni pewz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhoddhéopisy Evropské
investeni banky, hypoténi zastavni listy apod.), které se shfgdnutim k druhu nemovitosti,
zpasobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi &v§$ miru rizika g nakupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoje (nemovitosti se nabizi s@asreé k pronajmu nebo ke
koupi), dopordujeme arokovou miru kapitalizace odvozenou z képreho trhu korigovat iimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnymiekavanim investdr na tomto trhu. Takto stanovena
arokova mira kapitalizaca@dstavuje tedy vynos titého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace dopajeme na zaklagdshora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.204& peti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypaet vynosi:

Pro zjiS&ni odterpatelného vynosu je zjiti a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem gjmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pousisté najemné" (zakladni najemné),
bez Uhrad za pémi a sluzby spojené s uzivanim tj. haga:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sténé,

- elektrickou energii,

- vykony spof,

- pripadné dalSi sluzby sjednané individ@aln

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodiloria vynosu.

Vzhledem k delu, pro ktery je hodnoceni prowmb, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjaeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnynosgtarym v relaci
odpovidajici sokasné nabidce a poptavce na trhu, lokalikvali€ pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouva
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Ke dni oce®ni jsou na pronajemiasti nebytovych prostor v arealu urewy nasledujici najemni
smlouvy:

I. Najemni smlouva uzé@gna mezi panem TomasSeneBinou (pronajimatel) a Martinem Bajzikem
- JB Transport (ndjemce) ze dne 31.1.2012, na jeongaraze. 1,04 o plose 126 hv budow
gardze na part.1396/1. Najemni smlouva je uzemwa na dobu netitou od 1.2.2012. Najemné
¢inni 12.600,-K/mésic +21% DPH.

Il. Najemni smlouva uzdgna mezi panem TomaSenieBinou (pronajimatel) a spdteosti EDM
MILLING s.r.o. (najemce) ze dne 14.6.2011 a jejidatekc.1 ze dne 14.6.2011, na pronajem
garazes. 1,03 o plode 125 fiv budow garaZe na pare.1396/1. Najemni smlouva je uzama na
dobu neutitou od 1.7.2011. Najemn#énni 12.636,-K/mésic +21% DPH.

lll. Najemni smlouva uzd@gna mezi panem TomaSemieBinou (pronajimatel) a spdleosti
Vodohospodiské a dopravni stavby Vsetin s.r.o. (ndjemce) z m11.2017, na pronajem
garézes. 1,02 o plode 125 fiv budow garéZe na pare.1396/1. Najemni smlouva je uzema na
dobu utitou od 2.1.2018 do 30.4.2018. Najemné za danéhilsdmi 62.170,-K +21% DPH.

IV. Najemni smlouva uzdgna mezi panem TomaserreBinou (pronajimatel) a Aloisem Krutilkem
(ndjemce) ze dne 7.1.2005 a Dodatek ze dne 7.1.2@03onajem mistnosti 109 o ploSe 22,5
m?v 1.NP v budow 1. na parcs. 1394/2 a mistnosti 004 o plose 20 frv suterénu budovy IIl. na
parc¢. 1395/1. Najemni smlouva je uzama na dobu netitou od 7.1.2005. Najemné&nni
1.725,-K/mésic +21% DPH.

V. Najemni smlouva uzd@gna mezi panem TomasemieBinou (pronajimatel) a Miroslavem
Hamsikem (n&jemce) ze dne 1.4.2015, na pronajeazearol4 o plose 51,98 7w budo I1. na
parc¢. 1394/2. Najemni smlouva je uzama na dobu netitou od 1.4.2015. Najemne&inni
4.072,-K/mésic.

VI. Najemni smlouva uzd@gna mezi panem TomasSemieBinou (pronajimatel) a Jaromirem
Kolatkem (ndjemce) ze dne 1.9.2015, na pronajem gard¥el o plose 51,98 v budo Il. na
parc¢. 1394/2. Najemni smlouva je uzama na dobu netitou od 1.4.2015. Najemn&inni
4.072,-K/mésic.

VII. Néjemni smlouva uzd@gna mezi panem TomasenteBinou (pronajimatel) a Marii Bartikovou
(ndjemce) ze dne 1.2.2011, na pronajem mistiosBi3 o plode 15,59 7. 104 o plode 10,33
&. 105 o ploe 24,705, 106 o plo$e 15,57 7w budo I11. na parcs. 1395/1. Najemni smlouva
je uzavena na dobu netitou od 1.2.2011. Najemn&inni 2.179,47,-K/mésic+21%DPH.
VIIl. Smlouva o dodavce energii uteanad mezi panem TomaserteBinou (pronajimatel) a spaleosti
MICRO MEDICAL DEVICES s.r.o0. (najemce) ze dne 12@)8.
Pro dalSi vyptet je proto poitano se simulovanym najmem ve vSech pronajimatblpyostorach
arealu.
Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledaji podklady:
- realitni inzerce na servewww.sreality.cz
- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich amihad
Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledejgjich polohu v objektu, stavebiechnicky
stav, dopravni obsluznosti, velikostigiuSenstvi.
Zjisténé ceny prondjiv lokalit¢ pro océovany objeki:
Dilny (garaze): 800 ~ 1600#m? /rok.
Kancel&e: 500 ~ 1000 K/m? /rok.
Sklady v suterénu: 100 ~ 40’ /rok.
Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledejgjich polohu v objektu, stavebiechnicky
stav, dopravni obsluznosti, velikostigiuSenstvi.
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Najemné u oamvaného objektu navrhuji na takovou Urbyvese kterou by se ip zvolené
kapitaliza&ni mire dalo kalkulovat po celou dobu nebo aléspelkou cast obdobi fedpokladané
navratnosti, tj. dilny (garaze) v rekonstruovandda na 1500,-K/m?/rok, dilny (garéze) vipodni
budow na 800,-K/m?/rok, kancel& na 500,-k/m?/rok, prostory sélu (sklady) na 200¢#n*/rok.
Prostory ve 3.NP v budéull., které jsou v rekonstrukci do pronajmu neuvjaz

Najemné je stanoveno zejména s ohledem néasoy stavebfitechnicky stav a polohu nemovitosti.

DalSim gedpokladem zhotovitele océmi je ta skuténost, Ze ke kalkulovanému najemnému budou
potencionalnimi najemei podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterjodou zahrnuty vedle
nakladi za energie i naklady za sluzby spojenych s prawogeko nap. uklid prostor, odvoz
odpadu, BZzna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho daB&gemé, kteri by mohli dany objekt obsadit
a maximalg vyuzit, musim péitat, Ze se nepo#ianemovitost okamzit pronajmout v fipad
predpokladaného ukdeni ¢innosti vlastnika. Tento vySe zfimvany stav jsem fp vypoctu
zohlednil snizenim ffimu z najmu na 80 % soasného fedpokladanéhoifmu a volbou
kapitaliza&ni miry.

Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani amajimani budovy, jsou stanoveny dle pod#lad
objednatele nebo odbornym srovnanim a odhadem a@hojpqda z nemovitosti, réni pojistné,
opravy a udrzbu, spravu nemovitosti) tyto poloZilylstanoveny odbornym odhadem ve vysi 15% z
prijma.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vyno#

¢. plocha - &el podlazi podlah.  najem najem najem mira
plocha kapit.
[m7]  [Ke&/m?/rok] [Ke&/mesic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci . jina stavba 260 200 4 333 52 000 10,00
prostory ¢.p. 280 (1.PP)
2.Kanceléské . jiné stavba 473 500 19 708 236 500 10,00
prostory ¢.p. 280 (1.NP)
3.Kanceléské . jiné stavba 500 500 20 833 250 000 10,00
prostory ¢.p. 280 (2.NP)
4.Provozni prostory |Il. jind stavba 513 800 34 200 410 400 10,00
bezcplce
(1.NP)
5.Kanceléské Il. jin& stavba 513 500 21 375 256 500 10,00
prostory bezcplce
(2.NP)
6.Kanceléské II. jina stavba 504 200 8 400 100 800 10,00
prostory bez¢plce
(3.NP)
7.Skladovaci [1l. jina stavba 150 200 2 500 30 000 10,00
prostory bez¢p/ce (1.PP)
8.Kanceléské [1l. jin& stavba 150 500 6 250 75 000 10,00
prostory bezéplce
(1.NP)
9.Kanceléské 1. jina stavba 150 500 6 250 75 00010,00
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prostory bezpl/ce
(2.NP)
10.Provozni prostory Garaze bez 434 1500 54 225 650 700 10,00
cplce (1.NP)
Celkovy vynos za rok: 2 136 900
Vypoéet hodnoty vynosovym zgisobem

Podlahova plocha PP nf 3797
Reprodukni cena RC K 116 339 940
Vynosy (za rok)

Dosazitelné réni nadjemné za m Nj K &/(m* rok) 563
Dosazitelné hrubé sai najemné Nj * PP Klrok 2 136 900
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80(%
Upravené vynosy celkem Nh cKok 1709 520
Naklady (za rok)

Odbornym odhadem 40,00 % * Nh K¢/rok 683 808
Naklady celkem Vv K¢/rok 683 808
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 1025 712
Mira kapitalizace % 10,00
Konstantni vynos po neomezenou dobgcna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K 10 257 120

5. Porovnavaci hodnota

Definice Srovnatelnou cenou rozumime ob&oenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanil
obdobnymi, k datu océni volr¢ prodavanymi ¥cmi, na zaklagrady hledisek, jako nép druhu ¢
Gcelu wci, koncepce a technickych paraniekvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno ealyth nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskuteménych prodel nemovitosti srovnatelnych svym charakteremelikosti ¢
lokalitou.

Nep‘edpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s riemstmi a pohyb cen jednotlivych tg
nemovitosti, ze uskuta¢né prodeje a vyhodnocované prodeje byynboyt starSi nez 1 rok. -
proto, Ze seiedpoklada, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svgjiorydaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zalkladiastniho plizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim dz
denniho i odborného tisku, v§sek realitnich kancela sledovanim aukci a drazeb, konzultace
realitnimi kancel&emi a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd 6Aa meésicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnai
nemovitosti.

5.1. Areal

Po nemovitostech uvedeného typu,dneal s administrativnimi a provoznimi objekty, uvedené
velikosti, vybaveni, resp. zj&tému technickému stavu, v dané lokalit srovnatelnych nemovitosti
nabidka odpovida poptavderoto s prihlédnutim k velikosti, poloze a technickému stavujsem
nazoru, Ze oc#iovana nemovita ¥c je v sowasné dok podprimérné obchodovatelna

UZitna plocha: 3335,30 m
Obestawny prostor: 2 536,49 m
Zastawéna plocha: 2 220,00 h
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| Plocha pozemku: 5 315,00 M |

Oduvodnéni srovnavaci metody:

Pro ocegni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnarnzaldad standardni jednotkové trzni

ceny SJTC. Princip metody sfjea v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh regerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jedmaikrzni cena (n&pza celek nebo zamzitné
plochy, nf zasta¥né plochy vsech podlaZi, atd.). Tato jednotkovaaceziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako gpnérn4, minimalni a maximalni, je potomigpaitena na

jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni o objektu je potom ziskana jeho porovnavaci

hodnota.

Jako podklady byly pouzity Udaje o realizovanyclod@jich z vlastni databadze a z databaze

spolupracujicich znalc

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: 1

Lokalita: Smetanovy sady, Novydin

Popis: Exkluzivié Vam ndizime velky komemi objekt, ktery se nachazi v klidng
vyhledavané lokalés veSkerou atanskou dostupnosti Novéhg@idia. Dispozice:
NP - 2 nebytové prostory, 2.- 4. NRea 2700 m2 kanceigkazdé patro cca 950 |
,23-25 kanceld, socialni z#izeni, kuchyika), Ve dvde moznost parkovani H
garazi. Cely objekt je podsklepen. V suterénu sihdue sklady, kotelna, nakla
vytah. Stecha objektu je v dobrém stavu, v roce 2009 grtzb rekonstrukc
Zasta¥na plocha domu je 1100 m2, 760 m2ug\¥9 m2 gardze, 43 m2 zahrada.
nemovitost se nachazi 7 min. do centista. Z jedné strany nejiéi park ve nist -
Smetanovy sady a z druhé Jékavy sady. V &sné blizkosti je knihovna, hospo
pekarna, jesle, pekarna. Novyidi se nachazi 34 km pzapadd od Ostravy
Prezentované informace byly nabyty v dobrievdd vlastnika nemovitosti a n
spole&nost je zprosedkovava, co by data inforr@ho charakteru, za jejic
spravnost a Uplnost nenese odfsmost. Energetick&ita D.

Pozemek: 2 002,00 M

UZitna plocha: 3950,00 M

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - ¥tSi objekt 0,90

K3 Poloha - lepsi 0,80 b e , i

K4 Celkovy stav a vybaveni - lepSi 0,80 ~ e _

K5 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05 - U

. i Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocani 1,00
Cena Celkovy koeficient ko Upravena cena
25 800 000 K 0,51 13 263 264 K

Nazev: 2

Lokalita: Poctbradova, Novy din

Popis: Nabizime Vam k prodeji kancétkeé, vyrobni a skladovaci prostory neda centr3
mésta. Kancelge jsou od velikosti 8 m260 m2 a jsowasté&ne vybavené, vyrob
prostory jsou o velikostech 200 - 800 mjg zde vlastni oditravani a klimatizac
Rozsahly komplex mé vlastniiptup a parkovanim, moznosijpzdu i pro kamiony.

Pozemek: 2 002,00 M
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UZitna plocha: 4 000,00 M
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - ¥tsi 0,85
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Celkovy stav a vybaveni - lepSi 0,70
K5 Vliv pozemku - menSi pozemkove zazemi 1,05 _ _
K6 Uvaha zpracovatele ogari 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient ke Upravena cena
22 000 000 K 0,42 9 346 260 K
Nazev: 3
Lokalita: Televizni, Roznov pod Radhest
Popis: Predmétem prodeje z konkursu formou Wrbveéhotizeni jedvojpodlazni komeni

objekt, cast&né pronajat, ktery se nachazi arealu byvalého podfiksla. By
vystawn v 50. letech 20. stoleti a slouZil jako podnik@idélna se zazemim, nyni
vyuzivan jako sidlo firmy se servisnimi a dilenskyrostory. V roce 2007 2008
byla provedenaast&énd rekonstrukce. Téth celé 2. NP bylo fgbudovano r
kanceldské prostory, byla vygména okna, provedena rekonstrukce elektrorogy
vnitiniho vodovodu a kanalizace, 1.NP kronnstalaci astalo mvodni. Pr
zasobovahslouzi dvoje vrata na okrajich, vstup do objgktumisén uprosted. 2,
NP je gistupné d¥ma schodisti. V salasné dob je prevaznacast objekt
nevyuzivana. Byla provéda pravidelna udrzbaiiRhly pozemek u budovy slod
pro parkovani vozidel. fifezd po obecnich asfaltovych komunikacich. Dispg
objektu: 1.NP -1.205 m2: mnozstvi dilenskych, servisnich a sklgdbvprostoi,
vymeénik, rozvadc, chodby, schodi&tdo 2. NP, kancefa3x WC. 2.NP 4.211 m2
mnoZstvi mensich &tsich kanceld o wmeie 25 m2 az 95 m2, sekretariat, zasd
mistnost, kuch§ka, denni mistnost, chodby, Uklidova komora, arctikiady, voln
nevyuzity prostor — hala o vyite 76 m2.

Informasni memorandum, provadi dokumentace k R a znalecky posudek
dispozici u VyhlaSovatele na vyzadani.

UZitna plocha: 2 416,00 M
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - obvykla cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 1,10
K3 Poloha - lepSi 0,85
K4 Celkovy stav a vybaveni - lepSi 0,70 o
K5 Vliv pozemku - malé pozemkové zazemi 1,10 - -
. . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocani 1,00
Cena Celkovy koeficient ke Upravena cena
12 450 000 K 0,61 7618 871 K

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fameanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu QBBEVANA nemovitost cendLEPSI, je koeficientetsi
nez 1. Jevi-li se OOBOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu praetpe bere cena
srovnatelné nemovitosti.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 618 8TIkK
Primérné jednotkova porovnavaci cena 10 076 18&K
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 263 264kK

Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou bglavatelem, s pihlédnutim na skutaosti
ovlivaujici prodej, zejména velikost objektu, k polozegvebrt technickému stavu, velikosti a
poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitostzema ve sednim pasmu vySe zitovaného
intervalu, tj. 10.076.132,- K

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad primého porovnani
Praimérna jednotkova cena atgvané nemovitédci 10 076 132 K/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 10076 132 K

6. Vécna bifemena
6.1. V&cné hfemeno

C Omezeni viasitnického préve

Typ vztitahu
Oprdvnéni pro Povimost k

° VYécné bi¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, prawni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406720 Parcela: 1406736 Z-3400643/1996-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 126871996.
POLYZ:6437/1996 Z-3400643/1996-836
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

° Vécné bi¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, prawni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406762 Parcela: 1406/36 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1268/1996.
POLYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, prawni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406764 Parcela: 1406736 Z-6282/2003-836

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1268/1996.

POLYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, prawni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/79 Parcela: 1406/36 V¥-5267/2014-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1268/1996.
POLYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996 ,pravmi ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406720 Parcela: 1406/37 Z-3400643/1996-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 126871996.

POLYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava
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o Vécné br¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996 ,pravni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406762 Parcela: 1406/37 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1268/1996.

POLVYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

° Vécné b¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996 .pravni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406764 Parcela: 1406737 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 126871996.

POLYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

° Vécné bi¥emeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996 ,pravni ucinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406779 Parcela: 1406737 VY-5267/2014-836
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 126871996.

POLVYZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

Jedna se o&na femena:

1. chaze a jizdy pes pozemek pake.1406/36.

2. chaze a jizdy pes pozemek pare.1406/37
Smlouvy o ¥cnych lfemenech nebyly znalcir@dloZeny. VySe uveden&cna lfemena nemaji
zasadni vliv na stanovenou cenu obvyklou. @néje provedeno pauSaléastkou.

Ocenrgni prav odpovidajicich icnym bifremenim
Druh wcného bemene: sluzebnosti - oagré pausalnéastkou

Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona
151/97 Sb. na jednotnaistku:: 2X 10 000,- K

Ocenéni vécného kremenedini

20 000,- K
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REKAPITULACE OCEN ENI
1. Vécna hodnota staveb

1.1. I. jina stavb&.p. 280 (sotiast pozemku pare. 1394/1) 17 433 900,- K
1.2. 1. jina stavba befp/ce (sodast pozemku park.1394/2) 22 433 400,- K
1.3. lll. jina stavba begp/ce (sovast pozemku pare. 1395/1) 7 920 000,- k
1.4. Garaze bexplce (sowast pozemku pare. 1396/1) 7 102 158,- K
Vécna hodnota staveb - celkem: 54 889 458,- K
2. Vécné hodnota ostatnich staveb
2.1. RisluSenstvi 1646 683,70 K
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky 1 860 300,- K
4. Vynosova hodnota
4.1. Areal 10 257 120,- K
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Aredl 10076 132,- K
6. Vécna bremena
6.1. \&cné lfemeno 10 000,- K
Obvykla cena
10 000 000 K
slovy: Desetmiliof K¢

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.9.5

[Komentar ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychazbeca uzivanych metod, tj. metody nékladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazda metoda m&ladg a zapory, je nutnoigd odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podikineozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden néasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- moznost komeéniho prongdjmu, napojeni na dosta@ inZenyrské sif vyuziti v souladu s
GUzemnim planem, dosté&teé pozemkové zazemi, budova gardzi po rekonstrukci.

Slabé stranky majetku:

- absence plynovéipojky, absence zdroje vytém budov, stavehintechnicky stav budov 1. az Ill.
Z uvedenéhoihledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupi@aeni na principu ndhrady stasného stavu giglusnym opdebenim,
tedyVécna hodnota ve vysi 58,40 mil. K Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitost
na trhu v dsledku odliSného vyvoje piaovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupniichlt. Je
zde uvedena prorfpadné pojidini nemovitych ¥ci.

Vynosova hodnotaodrazi utity pohled investora, ktery na svou investici pphlz hlediska
budoucich vynas Investor porovnava vynosnost investice z hledigsu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovarWynosova hodnotagini 10,26 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotwz piimého porovnani realizovanych a inzerovanych piodaj 10,08 mil.

K¢&. Porovnavaci hodnota nejredjin zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vazh z
aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkfékailité.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovityebibyla pouzita srovnavaci a vynosova hodnota,
s wcnou hodnou je vtomto specifickéntigpdu uvazovano jako s padpou, s informativnim
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charakterem (zeiména pro potieby event. pojisteéni). Vzhledem k charakteru ocenovanych
nemovitych véci a pouzitym vstupnim Udaam vSak srovnavaci metoda nejlépe popisuje jeich
obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.

lzaver |
Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitosti, investicnim

moznostem v daném regionu, potencidnim konkurenc¢nim objektam, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci natrhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1394/1, soudasti je jina
stavba €.p. 280, parc.¢. 1394/2, souddsti je jina stavba bez ¢p/ée, parc.€. 1395/1, soudasti jejina
stavba bez ¢p/ée, parc.€.1396/1, soudasti je garaz bez ¢&pl/ce, parc.¢. 1406/19, parc.¢. 1406/36,
parc.¢. 1406/37, parc.¢. 1406/38, jina stavba bez ¢p/€¢e na pozemku jiného vlastnika parc.¢.
1411/8 (LV 838), jina stavba bez ¢p/ée na pozemku jiného vlastnika parc.¢. 1411/9 (LV 838), vse
véetné soudasti a pridusenstvi v k.0. K¥ivé, obec ValaSské Meziri¢i, okres Vsetin, k datu
ocenéni 16.2.2018, po zaokrouhleni na:

10 000 000,- K¢
Slovy: desetmilioni korun ¢eskych

zpracovano programem NEM Express AC, verze: 3.9.4

Oceneéni je v souladu s Mezindrodnimi ocersiovacimi standardy, schvalenymi Mezinarodnim vyborem
pro normy oceizovani aktiv 1VSC. Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedenév § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku a o0 zmene nekterych zakoni (zakon o ocesiovani
maj etku), ktera je citovana v Nalezu.

Prohladuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavisliou.

Ve Velaticich 1.4.2018

Ing. Tomas Volek

telefon: [

Znalecka Znalecky posudek jsem poda jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslove.

Znaecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2057-29/18 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
1. Listvlastnictvi 6
2. Katastrdni mapa 1
3. Fotodokumentace 2
4. Mapa oblasti 1
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSBR 32 INS 8463/ 2016 pro Michal Vecdefa,
Magr.

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezificéi
Kat.izemi: 723959 Kiivé List wlastnictwvi: 1045
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob cochrany
1394/1 676 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Podlesi, é.p. 280, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&,: 1394/1
1394/2 Bl3 zastavéna plocha a
nadvorfi
Soucddsti je stavba:r bez é&p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1394/2
1395/1 200 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1395/1
1396/1 493 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1396/1
1406/19 182 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
1406/36 1450 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1406/37 1407 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1406/38 94 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budewvy Zptusob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez &p/ée jina st. 1411/8, LV 838
bez &p/cée jina st. 1411/9, LV 838
Bl Jind prava
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Vécné brfemenc chiize a jizdy
ze dne 28.7.1994,pravni uéinky vkladu ke dni 3.8.1994
Parcela: 1406/37 Parcela: 1406/7 Z-3400079/1994-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1173/1994.
POLVZ:79/1994 Z-3400079/1994-836
¢ Vécné bfemeno chize a jizdy

ze dne 28. 3. 2001, pravni a&inky vkladu ke dni 28. 3. 2001
ve prospéch:

Skalika Stanislava r.&. __

Nemovi

katastri
ké Mezifid

Katastrdlni nfad pro "‘__nblw kral,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziricéi
Kat.ozemi: 723959 Kiivé List wvlastnictvi: 1045

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Skalikové Marie r.é.
Bartkové Marie r.g.

Parcela: 1406/36 Parcela: 1406/7 Z2-3400045/2001-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 587/2001.
POLVZ:45/2001 2-3400045/2001-836
© Vécné bfemeno chiize a jizdy
Parcela: 1406/36 Parcela: 1406/70 v-750/2004-836

Listina Smlouva (dochoda) kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatna =ze dne 12.03.2004.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.03.2004.

v-750/2004-836
0 Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1406/36 Parcela: 1406/71 vV-750/2004-836

Listina Smlouva (dohoda) kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnid =ze dne 12.03.2004.
Pravni déinky vkladu prava ke dni 15.03.2004.

V-750/2004-836
o Vécné biemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1406/36 Parcela: 1406/72 vV-2776/2005-836

Listina Smlouva (dchoda) kupni, o zfizeni wvécného bfemene - Gplatna ze dne 12.08.2005.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.08.2005.

V-2776/2005-836

C Omezeni vlastnickeho prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Pavinnost k

© Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, pravni uc¢inky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/20 Parcela: 1406/36 Z-3400643/1996-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.

POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni Gpravy (Géinné v dobé wzniku prava

o0 Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, pravni aéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/62 Parcela: 1406/36 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.

POLVZ:643/1996 2-3400643/1996-836
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemenc chiize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, pravni acéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/64 Parcela: 1406/36 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.
= — \

emovi

jzemnim cbvedu, wve

ralni 0fad pro Zlinsky kr
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziricéi
Kat.lizemi: 723959 Kiivé List vlastnictvi: 1045
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé wvzniku prava

© V&cné bfemenc chiize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996, pravni uéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/79 Parcela: 1406/36 V-5267/2014-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.
POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Poradi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v debé vzniku prava

© Vécné bfemenc chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996,pravni uéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/20 Parcela: 1406/37 Z-3400643/1996-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1096.
POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996,pravni ucéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/62 Parcela: 1406/37 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.
POLVZ:643/1996 2-3400643/1996-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996,pravni Géinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/64 Parcela: 1406/37 Z-6282/2003-836
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.
POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 22. 7. 1996,pravni udéinky vkladu ke dni 24. 7. 1996
Parcela: 1406/79 Parcela: 1406/37 V-5267/2014-836
Listinaz Smlouva o vécném bfemeni V3 1268/1996.
POLVZ:643/1996 Z-3400643/1996-836
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 281.760.120,- K&
dluZnik: Bfezina Tomas, r.é&.

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1394/1 V-1698/2016-705

001, vykonava: Celni ufad pro Parcela: 1394/2 V-1698/2016-705

zlinsky kraj, Zarami 4463, 76234 Parcela: 1395/1 V-1698/2016-705

Zlin Parcela: 1396/1 V-1698/2016-705
Parcela: 1406/19 V-1698/2016-705
Parcela: 1406/36 V-1698/2016-705
Parcela: 1406/37 V-1698/2016-705
Parcela: 1406/38

movitestl ; s uzemnim cbvedu, ve ktere
Katastralni 0fad pro Zlinsky kraj), Kata
strana 3

-25-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziricéi
Kat.lizemi: 723959 Kiivé List vlastnictvi: 1045

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fFadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. V-1698/2016-705
1411/8
Stavba: bez &p/ée na parc. V-1698/2016-705
1411/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 9750-2/2016-640000-42 ze
dne 17.02.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 17.02.2016. Zapis proveden dne
17.03.2016; ulozeno na prac. Zlin

V-1698/2016-705
Pofadi k 17.02.2016 15:17

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-1698/2016-705

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 9750-2/2016-640000-
42 ze dne 17.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.02.2016. Zapis
proveden dne 17.03.2016; uloZeno na prac. Zlin

V-1698/2016-705

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V-1698/2016-705

IListina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava €.j. 9750-2/2016-640000-
42 ze dne 17.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.02.2016. Eapis
proveden dne 17.03.2016; ulozeno na prac. Zlin

V-1698/2016-705

© Zajisténi nemovitosti wve vécech trestnich

Parcela: 1394/1 Z-8132/2012-836
Parcela: 1394/2 Z-8132/2012-836
Parcela: 13095/1 Z-8132/2012-836
Parcela: 1396/1 Z-8132/2012-836
Parcela: 1406/19 Z-8132/2012-836
Parcela: 1406/36 Z-8132/2012-836
Parcela: 1406/37 Z-8132/2012-836
Parcela: 1406/38 Z-8132/2012-836
Stavba: bez ¢&p/¢ée na parc. Z-8132/2012-836
1411/8

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-8132/2012-836
1411/9

Listina Usneseni Policie Ceské republiky o zajiSténi nahradni hodnoty podle § 79f trestniho
fadu UOOZ-1845-48/TC-2012-292600 ze dne 05.11.2012,

2-8132/2012-836
© Zajidténi majetku ve vécech trestnich

Bfezina Tomas
RC/ICO:

013-836

o s
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziricéi
Kat.luzeml: 723959 Kiivé List wlastnictvi: 1045

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni statniho zastupce o zajisténi majetku obvinéného (§ 347 tr.f.) 3 VIV
5/2012 Vrchniho statniho zastupitelstvi v Olomouci, pobocka Brno ze dne 31.01.2013;
uloZeno na prac. Valasské Mezifici

Z-589/2013-836
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Brezina Tomag
RC/ICO:
Z-1327/2016-836
Listina Usneseni insolvenéniho scudu o upadku KSBR 32 INS B463/2016-A-16 ze dne
31.05.2016. Pravni Ucinky zéapisu ke dni 31.05.2016. Zapis proveden dne 02.06.2016;
uloZeno na prac. ValaZské Mezifiéi

Z-1327/2016-836

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: Mgr. Michal Veceia
Brfezina Tomas,
RC/ICO:
Z-4863/2016-807
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSBR 32 INS-8463/2016 -Al6 ze dne 31.05.2016.
Pravni uéinky zapisu ke dni 31.05.2016. Zapis proveden dne 02.06.2016; uloZeno na
prac. Ostrava

Z-4863/2016-807

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zdk. &. 26/2000 Sb.) ze dne 25.10.2004.
Z-8590/2004-836

© Smlouva kupni ze dne 19.01.2005. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.02.2005.
V-303/2005-836

o Smlouva kupni =ze dne 21.12.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.12.2005.
V-4664/2005-836

o Smlouva kupni =ze dne 05.04.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.04.2007.
V-1246/2007-836

© Smlouva kupni =ze dne 10.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.01.2009.

= R E Ve Stat FAtastiu T 5E1 CR
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2016 08:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziricéi

Kat.lizemi: 723959 Kiivé List vlastnictvi: 1045
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

Listina
V-21/2009-836
pro: prezina Tomss, [ A re/zco: [ I
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezifici, kod: 836.

Vyhotovil: Vyhotovene: 06.06.2016 09:09:09
Cesky urad zeméméficky a katastralni - SCD

3 katastru nemovitosti CR
k& Mezifidi, kod: 836.

Nemovitestl jsou v uzemnim cbvedu, ve Kterem vykonava

Katastralni Ofad pro Zlinsky kra), Katastralni pracovisté Vala

strana 6
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Fotodokumentace

budova garazi (pakc1396/1) | budova garazi (pard.396/1)

[I. admin. udéva (pare.1394/2) I. admin. budowap. 280 (par&.1394/1)

- 3 -

I. a lll. admin. budova (parc1394/1, 1395/1) lll.admin. budova (p&rt395/1)
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Mapa oblasti
pE 3

-32-



